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UCHWALA Nr XLVI11/476/06 RADY MIEJSKIE] W BOCHNI Z DNIA 26.10.2006 ROKU
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
Krzyzaki w Bochni.

Data utworzenia 2006-10-26
Numer aktu 476
Akt prawa miejscowego

Jednolity identyfikator aktu w dzienniku
urzedowym

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 41 ust.1i art.42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.), art. 15, 17 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Bochni stwierdza zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Bochnia zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Bochni NR 1V/17/02 z dnia
30.12.2002 roku i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Krzyzaki w Bochni.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Bochni Nr XIX/196/04 z dnia 25.03.2004r. roku niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar czesci miasta Bochni o powierzchni 69,0 ha, w obrysie ograniczonym:
od wschodu — granicg administracyjng miasta, od potudnia - potokiem Grébka, od zachodu — ul. Kuréw, od p6tnocy - ul.
Krzyzaki.

2. Obszar objety planem zostat okreslony na rysunku planu opracowanym w skali 1 : 2’000, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej Uchwaty.

§2

1. Ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1, zostaty wyrazone w tredci niniejszej Uchwaty obejmujacej:

1) ustalenia ogdélne, w tym ustalajace miedzy innymi stawke procentowg optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu - okre$lone w rozdziale | niniejszej Uchwaty,

2) ustalenia szczegoétowe okreslajace zasady przeznaczenia terenu - okreslone w rozdziale Il niniejszej Uchwaty,

3) zasady uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - okreslone w rozdziale Il niniejszej Uchwaty,
4) przepisy koncowe - okreslone w rozdziale IV niniejszej Uchwaty;

oraz zatgcznikéw stanowigcych jej integralng czesc, to jest :

5) zatgcznika nr 1 - rysunku planu w skali 1:2000, okre$lajacego zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu oraz
zasady rozwoju infrastruktury technicznej,

6) zatacznika nr 2 - zawierajacego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do planu,

7) zatgcznika nr 3 - okre$lajgcego sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
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ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Ustalenia okreslone w § 2 ust.1 obowigzujg tacznie.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Bochni, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Prawie ochrony $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ ogot aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska, w
tym ustaw: prawo ochrony srodowiska, prawo wodne, o ochronie przyrody.

3. Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

4. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt. 5 niniejszej Uchwaty.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

7. Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice dojazdowe, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow.
Dojazdy nie wydzielone moga by¢ realizowane wytacznie z ulic dojazdowych lub lokalnych wydzielonych na rysunku
planu i oznaczonych symbolem KDD lub KDL. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalany na etapie projektowania
inwestycyjnego. Nie ma koniecznosci przejecia przez Gmine dojazdéw nie wydzielonych, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

8. Braku uciagzliwoéci prowadzonego programu ustugowego nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnoSci ustugowe;j,
ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania standardéw jakos$ci ustalonych dla
Srodowiska, a zwtaszcza hatasu, wibracji, odoréw, zanieczyszczen powietrza.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé najmniejszg odlegto$¢ w jakiej mozliwa jest lokalizacja
obiektu kubaturowego od trasy ulicy (drogi).

10. Zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w szczegdlnoéci ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektéw turystyki, urzadzen i obiektéw komunikacji z wytgczeniem
stacji paliw.

11. Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni wyodrebnionego terenu, ktora nie
zostaje zabudowana ani utwardzona nawierzchnig trwata, lecz zagospodarowana jak tereny zielone lub wodne na dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2.

§4

1. Okreslone w § 2 ust.1 pkt.2 zasady przeznaczenia terenu obejmuja :

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 5,

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu § 3 pkt. 6.

2. Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okre$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym przeznaczenia opisanego w rozdziale Il niniejszej Uchwaty. Symbol przeznaczenia
podstawowego (literowy) posiada dodatkowo cyfre umieszczong przed oznaczeniem literowym, stanowigcg odnos$nik do
szczego6towych ustalen tekstowych zawartych réwniez w rozdziale .

3. Grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wytacznie na cele
mieszczace sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw przewidzianych niniejszg
Uchwatg i przepisami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

4. Przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen
okre$lajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegbtowy przebieg sieci oraz lokalizacja tych
urzadzen zostanie okreslona w projekcie budowlanym, a ustalona w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem
zgodnosci tych inwestycji z planem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu zasady przebiegu sieci i lokalizacji
urzadzenh z nimi zwigzanych co oznacza, ze przebiegi i lokalizacje moga by¢ uszczegotowione na etapie decyzji
administracyjnych, lecz nie mogg by¢ sprzeczne z ustalong w planie zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej okreslong w § 14.



§5

Ustala sie podstawowe zasady ochrony $rodowiska i przyrody obowigzujace na catym obszarze objetym planem:

1. W celu zachowania zasobdw przyrodniczych terenu planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowigzujagcym prawem ochrony $rodowiska, ustawg
0 ochronie przyrody oraz innymi przepisami odrebnymi.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych nakazuje sie¢ koniecznosc
wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktére rozumie sie sieci
energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, a w zaleznosci od potrzeb — w sieci gazowe, cieptownicze i teletechniczne.
Oddanie do uzytkowania nowych obiektéw i urzgdzen warunkowane jest realizacjg i oddaniem do uzytkowania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacej ich bezpieczne uzytkowanie i dziatanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwtaszcza z zakresu ochrony $rodowiska.

3. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw ustala sie indywidualny sposoéb
zaopatrzenia w ciepto obiektéw; nalezy stosowaé surowce, technologie i urzgdzenia zapewniajgce nie przekraczanie
standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasade odbioru odpaddw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Ponadto, w celu
prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami zaleca sie wprowadzenie zasady segregacji odpadoéw u zrédta ich
powstawania.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow handlowych, ktérych powierzchnia sprzedazy
przekracza 500m2.

6. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nalezy wykonaé sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajagcych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia oraz
drogi pozarowe zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do obiektéw. Ponadto w ramach obowigzku przygotowania
terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych wynikajacych z przepiséw odrebnych nalezy przy ciekach
wodnych wyznaczy¢ miejsca umozliwiajace dostep i prowadzenie dziatan na ciekach wodnych.

7. Na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie tereny, dla ktérych obowigzujg okre$lone w przepisach odrebnych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) pod zabudowe mieszkaniowg — tereny w ktérych podstawowg jest funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

2) pod zabudowe na cele mieszkaniowo - ustugowe - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU (tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).

8. W celu okres$lenia zasiegu ucigzliwosci od tras komunikacyjnych tworzy sie potencjalng strefe zagrozen Kz
obejmujaca tereny przylegajace do obwodnicy — drogi krajowej Nr 4 (potozonej w bezposrednim sgsiedztwie pétnocno -
zachodniej granicy terenu objetego planem). Strefg Kz objeto pas terenu potozony w sasiedztwie drogi krajowej Nr 4, w
ktorym zasieg strefy oddziatywania hatasu komunikacyjnego wynosi do 50 dB. Strefe zagrozen Kz okreslono na
rysunku planu. W strefie tej realizacja nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi winna by¢ przeprowadzona zgodnie z wymogami ochrony akustycznej, umozliwiajacymi obnizenie
poziomu hatasu do poziomu nie przekraczajgcego warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.
Ewentualne odstepstwa od w/w ustaleh moga by¢ wprowadzone z chwilg zrealizowania dla wymienionych ulic badan
ucigzliwosci akustycznej (raportéw, ocen oddziatywania na srodowisko), w ktdrych okreslony zostanie rzeczywisty
zasieg propagacji hatasu w ich otoczeniu, umozliwiajacy zmniejszenie zasiegu strefy Kz bez potrzeby zmiany zapisu
planu.

9. W celu ochrony oséb i mienia tworzy sie strefe techniczng ,T” wokot sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
zasiegu okreslonym na rysunku planu. Wielkosci stref technicznych okreslajg przepisy odrebne w zaleznosci od rodzaju
sieci i urzadzen. Zasiegi strefy moga by¢ indywidualnie korygowane w zalezno$ci od uwarunkowan zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi. W strefie wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym
szczegolnie przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegtosciach mniejszych niz przewidziano w przepisach odrebnych.
Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy okresla sie zielen, gtéwnie niska.

§6

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej i krajobrazu obowigzujace



na obszarze objetym planem:

1. Ze wzgledu na warto$ci kulturowe i krajobrazowe, ustala sie nastepujace obszary ochrony obejmujace:

1) fragment obszaru komplekséw pdl, w sktad ktérego wchodza: tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZU, 2ZU, tereny rolnicze oznaczone symbolem R, fragment terendéw zieleni nieurzadzonej wzdtuz potoku
oznaczony symbolem ZR oraz tereny w czesci zainwestowane, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1TMN do
10MN i p6tnocno — wschodnia cze$é jednostki 11MN, pétnocno-wschodnia cze$¢ jednostki 1MU, 2MU, pétnocno —
wschodnia czes$¢ jednostki 3MU;

2) fragment obszaru Pogdérza Wisnickiego, w sktad ktérego wchodza;:

a) pola po wschodniej stronie Przysiotka Kurowa, obejmujace jednostke 11MN bez czesci potnocno — wschodniej,
wschodnig czes¢ jednostki 13MN, pétnocng i $rodkowg cze$¢ jednostki 14MN, wschodnig czes¢ jednostki 1MU,
jednostke 3MU bez czesci pétnocno-wschodniej;

b) Przysiétek Kurowa przy historycznym trakcie ,Wegierskim”, obejmujacy ,nawsie” (w sktad ktérego wchodzg
zachodnie czesci jednostek 13MN i TMU - poza terenami zabudowy) oraz dziatki siedliskowe po wschodniej stronie
Lhawsie” z zabudowg tradycyjng i wspotczesng (w sktad ktérego wchodzi - obejmujaca tereny zabudowy - zachodnia
czes$¢ jednostki 13MN oraz zachodnia czes$¢ jednostki 1MU);

¢) wnetrze potoku obejmujace dno doliny z tgkami, w sktad ktérego wchodzg tereny zieleni nieurzadzonej wzdtuz potoku
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR oraz potudniowo — wschodnia cze$¢ jednostki 13MN, potudniowa czes$é
jednostki 14MN oraz jednostka 15MN .

2. Zasady zagospodarowania w obrebie obszarow:

1) okreslonego w ust.1 pkt.1 - oparte sg na utrzymaniu podstawowych kierunkéw podziatéw dziatek, nawigzujacych do
stanu istniejgcego zagospodarowania, zachowaniu sieci droznej z wykluczeniem zabudowy w obszarach oznaczonych
symbolami ZU, ZR i R oraz z mozliwos$cig zabudowy w obszarach oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN, 11MN, od
1MU do 3MU;

2) okreslonych w ust.1 pkt.2a - oparte sg na utrzymaniu istniejgcego zagospodarowania oraz wprowadzeniu nowej
zabudowy z przestrzeganiem zasad okreslonych w §7, dla podtrzymania waloréw krajobrazu;

3) okreslonych w ust.1 pkt. 2b — oparte sg na ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym i nakazie realizacji zieleni
urzadzonej (dla obszaru ,nawsia” poza terenami zabudowy) oraz koniecznosci utrzymania istniejacego
zagospodarowania, z mozliwoscig uzupetniania istniejgcej zabudowy (dla dziatek siedliskowych po wschodniej stronie
Lnawsie” obejmujgcych tereny zabudowy);

4) okreslonych w ust.1 pkt. 2c - oparte sg na utrzymaniu istniejgcego stanu zagospodarowania zasadniczo bez
dodatkowych dziatah jako stanu optymalnego, z mozliwoscig poszerzenia terenéw budowlanych (jeden rzad zabudowy)
wzdtuz istniejacej drogi obszarze oznaczonym symbolem 15MN.

3. W celu ochrony wysokich warto$ci zabytkowych wyznacza sie strefe ,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, o
granicach przedstawionych na rysunku planu, w sktad ktérej wchodza: potudniowo — zachodnia czes¢ jednostki TMN
oraz zachodnie czesci jednostek 13MN, 15MN, 1MU.

1) Przedmiotem ochrony w obrebie strefy ,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej sg skupiska istniejacej zabudowy
posiadajgcej cechy budownictwa zabytkowego lub budownictwa o cechach tradycyjnych — regionalnych.

2) Celem ochrony w obrebie strefy jest utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji oraz
charakteru i skali nowej zabudowy.

3) W obszarze strefy nakazuje sie ochrong i zachowanie historycznej dyspozycji przestrzennej obejmujaca sie¢ drozna,
podstawowe kierunki podziatow terenu prostopadle do drogi oraz istniejacg zielen wysokg wzdtuz drog i ciekéw
wodnych.

4. Ustala sie strefe ,W” ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, obejmujacg stanowiska archeologiczne,
zidentyfikowane w jednostkach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 2ZU.

1) Przedmiotem ochrony archeologicznej w strefie ,W” ochrony archeologicznej sg nieruchome zabytki archeologiczne
wyznaczone na podstawie specjalistycznych badan.

2) Stanowiska archeologiczne posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i warto$¢ poznawcza, sg one
przeznaczone do trwatego zachowania.

3) Nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw lezacych w tej
strefie. Istnieje mozliwo$é prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych, pod warunkiem uprzedniego
przeprowadzenia ratowniczych badan sondazowo - wykopaliskowych. Jezeli prace te nie pozwolg na wyciagniecie
jednoznacznych wnioskéw, konieczne jest wéwczas zapewnienie statego nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu
prac ziemnych.

5. Dla zidentyfikowanych w obszarze planu obiektow posiadajacych cechy zabytkowe i obiektéw o cechach
tradycyjnych, szczegétowe ustalenia dotyczace mozliwosci prowadzenia dziatalnosci inwestorskiej zwigzanej z tymi
obiektami lub w ich bezpos$rednim sasiedztwie zawarto w §8 ust.5, §9 ust.5, §10 ust.4 rozdziatu Il niniejszych ustalen.



§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie zasady ksztattowania nowej, rozbudowywanej, przebudowywanej, nadbudowywanej i remontowanej zabudowy
oraz zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

1. Forma i gabaryty budynkdéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze i garaze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztat-towane z
uwzglednieniem uksztattowania i potozenia terenu oraz jego ekspozycji. Nalezy dba¢ o wytwa-rzanie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalnos¢ i estetyke.

1) dla obiektéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ obiektow - do 10m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejéciu do budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektow posiadaty jednakowe nachylenie potaci gtéwnych, wynoszace od 30°+45° i nadwieszone okapy;
dopuszcza sie zagospodarowanie dachow lub ich czesci jako tarasy lub parkingi; przy rozbudowach istniejacych
obiektéw dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia ksztattu i spadku dachu;

c) zakaz stosowania potaci dachowych, przesunietych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) dopuszcza sie doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi,

e) pokrycie dachu - dachdwka lub elementy o fakturze dachowek,

f) kolorystyka obiektéw: dachy - kolory ciemne, $ciany - kolory jasne,

2) dla obiektow zabudowy ustugowej ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ obiektow - do 8m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektow posiadaty jednakowe nachylenie potaci gtéwnych, wynoszace od 20°+45° i nadwieszone okapy,
dopuszcza sie dachy jednospadowe; dopuszcza sie zagospodarowanie dachéw lub ich czesci jako tarasy lub parkingi;
przy rozbudowach istniejacych obiektéw dopuszcza sie mozliwo$é pozostawienia ksztattu i spadku dachu;

c) zakaz stosowania potaci dachowych, przesunietych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) pokrycie dachu - dachéwka lub elementy o fakturze dachowek,

e) kolorystyka obiektéw: dachy - kolory ciemne, $ciany - kolory jasne,

3) dla obiektéw gospodarczych ustala sie:

a) wysokos¢ obiektéw gospodarczych do 8m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu,

b) aby dachy obiektéw byty jednospadowe lub posiadaty jednakowe nachylenie potaci gtéwnych, wynoszace od 20°+45°
i nadwieszone okapy; dopuszcza sie zagospodarowanie dachdw lub ich czeéci jako tarasy lub parkingi; przy
rozbudowach istniejacych obiektéw dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia ksztattu i spadku dachu;

c) zakaz stosowania potaci dachowych, przesunietych wzajemnie w pionie lub w poziomie,

d) dopuszcza sie do$wietlenie oknami potaciowymi,

e) kolorystyka obiektéw: dachy - kolory ciemne, $ciany - kolory jasne,

4) Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych, na odcinkach dtuzszych niz trzy metry.

2. Ustala sie nastepujace proporcje okreslajace intensywno$é zabudowy poprzez koniecznos$é pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej dziatki:

1) potozonej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byé mniejsza niz 40% jej powierzchni,

2) potozonej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni.

3. Ustala sie nastepujace, wigzace przy podziatach gruntdw na nowe dziatki budowlane minimalne ich wielkos$ci
okreslajace maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

1) ustala sie, ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

a) wolnostojacej - powierzchnia nowowydzielanej dziatki wynosi minimum 800m2, a minimalna szeroko$¢ nowej dziatki
dla budynku wolnostojacego wynosi 18 metrow;

b) blizniaczej - powierzchnia nowowydzielanej dziatki wynosi minimum 600m2, minimalna szerokos¢ nowej dziatki dla
budynku wolnostojacego wynosi 14 metréw,

c) ze wzgledu na istniejgce podziaty, nie regularne ksztatty dziatki lub konfiguracje terenu dopuszcza sie odstepstwo od
ustalonej wyzej minimalnej wielko$ci dziatki 0 20% jej powierzchni,

d) przy bardzo waskich istniejacych dziatkach (o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej i szerokosci
mniejszej 14 m dla zabudowy blizniaczej), dopuszcza sie ich zabudowe pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia



tadu przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie naruszy przepiséw prawa budowlanego,

e) w obrebie dziatki o wytacznej funkcji mieszkaniowej winny sie znalez¢ 2 state miejsca postojowe,

f) w ramach dziatki o wytacznej funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji maksimum trzech garazy.

2) ustala sie, ze dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

a) powierzchnia dziatki wynosi minimum 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki wynosi 18m,

c) ze wzgledu na istniejace podziaty, nie regularne ksztatty dziatki lub konfiguracje terenu dopuszcza sie odstepstwo od
ustalonej wyzej minimalnej wielkosci dziatki 0 20% jej powierzchni,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatce nalezy wyliczyé postugujac sie wzorem:

ilo§¢ miejsc parking. = 2 (ilos¢ miejsc parking. dla mieszkancéw) + ilo§¢ miejsc parking. dla klientéw (max 8),

w zwigzku z tym wielko$¢ dziatki jest Scisle zwigzana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

e) w ramach dziatki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie mozliwo$é realizacji maksimum czterech garazy.
4. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania nowych podziatow dziatek :

1) budowlanych, z zastrzezeniem dotyczacym wielko$ci dziatek o danym przeznaczeniu (MN, MU) oraz ustalen
zawartych w ust.3, z zaleceniem aby granica podziatu frontu dziatki byta prostopadta do drogi zapewniajgacej jej dojazd.
Od powyzszej zasady dopuszcza sie odstepstwo - tolerancje 200 w sytuacji gdy ksztatt istniejacej dzielonej dziatki
uniemozliwia podziat pod katem prostym, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust.3,

2) zabudowanych obiektami kubaturowymi, a potozonymi w terenach budowlanych w celu uregulowania stanu wtasnosci,
3) w celu wydzielenia nowych dojazddw, drég i parkingdw,

4) w celu wydzielenia nowych terenoéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

5. W obrebie jednej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej i ustugowej mozna zlokalizowaé
jeden budynek mieszkalny.

6. Istniejgce obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub gospodarcze oraz obiekty, ktére uzyskaty prawomocne decyzje
pozwolenia na budowe na ich realizacje, pozostawia sie do utrzymania z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy z
zachowaniem rygoréw jakie obowigzujg dla zabudowy, okreslonychw § 5-§ 7.

7. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujaca stawke optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu:

1) dla terenéw przeznaczonych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolem MU i terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN z wytaczeniem gruntow stanowigcych wtasno$é
gminy, w wysokosci 15%,

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

§8

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
15MN. Catkowita powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 34,93ha.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos$¢ lokalizaciji:

1) ustug wbudowanych w budynki lub w obiektach wolnostojacych,

2) budynkéw gospodarczych i garazy,

3) urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych.

3. W terenach MN dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej, przy zachowaniu zasady braku
uciazliwosci wprowadzanego programu ustugowego dla mieszkalnictwa oraz wprowadza sie zakaz prowadzenia w tych
terenach takiej dziatalnosci, ktéra mogtaby poprzez sasiedztwo wptynaé na obnizenie wartos$ci sasiedniej dziatki
mieszkaniowej ( np. domu pogrzebowego, salonu gier, itp.).

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionych
w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust.2 pkt.1 i 2 nie
stanowita wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.
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5. W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN
obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1+ 4, a ponadto :

w terenach oznaczonych symbolami

1 MN o powierzchni 2,31 ha,

MN o powierzchni 1,68 ha,

MN o powierzchni 2,25 ha,

MN o powierzchni 1,96 ha,

MN o powierzchni 5,18 ha,

MN o powierzchni 2,63 ha,

MN o powierzchni 2,12 ha,

MN o powierzchni 4,89 ha,

9 MN o powierzchni 0,96 ha,

10 MN o powierzchni 3,80 ha,

11 MN o powierzchni 0,56 ha,

12 MN o powierzchni 1,84 ha,

13 MN o powierzchni 3,32 ha,

14 MN o powierzchni 0,48 ha,

15 MN o powierzchni 0,95 ha,

ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatu terenu na nowe dziatki budowlane oraz realizacji na nich nowej zabudowy
zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw od ulic KDL, KDD i KDW.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN jest w czesci potozony w potencijalnej strefie zagrozen Kz od drogi
krajowej Nr 4 (potozonej w bezposrednim sasiedztwie pétnocno - zachodniej granicy terenu objetego planem).
Mozliwosci zagospodarowania terenu potozonego w w/w strefie okreslono w § 5 ust.8 niniejszych ustalen.

W celu ochrony mieszkancow obszaru planu przed ucigzliwo$cig komunikacyjng w pasach terenu przylegajacych do ulic
KDL, KDD i KDW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od tych ulic, w
ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDL,

2) 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDD,

3) 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDW,

za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 13MN dla ktérego obowigzujg wytacznie nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

Przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 12MN
przebiegajg linie energetyczne, posiadajace strefy techniczne okreslone w § 5 ust.9, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy. Dziatalnos¢ inwestycyjna w obszarze strefy technicznej musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 13MN, 15MN, znajdujacych sie czesciowo w strefie ,B”
czesciowej ochrony konserwatorskiej, nalezy przestrzega¢ ustaleh zawartych w § 6 ust.3. Nowe obiekty kubaturowe
znajdujace sie w terenach objetych strefg ,B” winny nawigzywac do tradycyjnej formy architektonicznej i obecnego
charakteru zagospodarowania dziatek sasiednich oraz warto$ciowych elementéw miejscowej tradycji budowlanej.

Dla stanowisk archeologicznych zidentyfikowanych w terenach oznaczonych symbolami 1TMN i 2MN, nalezy
przestrzegaé ustalen zawartych w § 6 ust.4, dotyczacych mozliwosci prowadzenia prac budowlano-ziemnych na terenie
stanowisk.

Dla obiektéw posiadajacych cechy zabytkowe, zidentyfikowanych w jednostce oznaczonej symbolem 13MN oraz dla
obiektéw o cechach tradycyjnych, zidentyfikowanych w terenach 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 9MN, 13MN ustala sie zasade
ochrony samego obiektu oraz jego bezposredniego otoczenia, w ktérym zakazuje sie przeksztatcen powodujacych
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych. Istniejace obiekty o cechach zabytkowych
(figurujace w spisie obiektéw zabytkowych: dom nr 52 przy ul. Kuréw oraz dwa budynki gospodarcze przy domu nr 52
przy ul. Kurdw) oraz obiekty o cechach tradycyjnych (zaznaczone na rysunku planu) podlegajg ochronie - dotyczy to
zwlaszcza bryty i wygladu zewnetrznego.

6. Zasady zagospodarowania w obrebie:

1) obszaru okreslonego w §6 ust.1 pkt.1, obejmujacego fragment komplekséw pdl, oparte sg na utrzymaniu
podstawowych kierunkéw podziatéw dziatek, nawigzujacych do stanu istniejacego zagospodarowania, zachowaniu sieci
droznej z wykluczeniem zabudowy w terenach rolniczych, zieleni urzadzonej, zieleni nie urzgdzonej oraz mozliwoscig
zabudowy w obszarach oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN, 11MN;

2) fragmentu Pogdrza Wisnickiego:,
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a) dla obszaru pél po wschodniej stronie Przysidtka Kurowa, obejmujacego jednostke 11MN bez czesci pétnocno —
wschodniej, wschodnig cze$¢ 13MN, pdtnocng i Srodkowa czesé 14MN, okreslonego w §6 ust.1 pkt.2a - oparte sg na
utrzymaniu istniejacego zagospodarowania oraz wprowadzeniu nowej zabudowy z przestrzeganiem zasad okreslonych w
§7, dla podtrzymania waloréw krajobrazu;

b) dla obszaru Przysiétka Kurowa przy historycznym trakcie ,Wegierskim”, obejmujacego ,nawsie” (w sktad ktorego
wchodzi zachodnia czes¢ jednostki 13MN - poza terenami zabudowy) oraz dziatki siedliskowe po wschodniej stronie
Lnawsie” z zabudowa tradycyjna i wspotczesng (w sktad ktérego wchodzi zachodnia cze$¢ jednostki 13MN - obejmujaca
tereny zabudowy), okreslonego w §6 ust.1 pkt. 2b — oparte sg na ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym i
nakazie realizacji zieleni urzgdzonej (dla obszaru ,nawsia” poza terenami zabudowy) oraz konieczno$ci

utrzymania istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig uzupetniania istniejgcej zabudowy (dla dziatek siedliskowych
po wschodniej stronie ,nawsie” obejmujacych tereny zabudowy);

c) dla obszaru wnetrza potoku, w sktad ktérego wchodzg tereny zieleni nieurzadzonej oraz potudniowo — wschodnia
cze$¢ jednostki 13MN, potudniowa czes$¢€ jednostki 14MN oraz jednostka 15MN, okreslonego w § 6 ust.1 pkt. 2¢ - oparte
sa na utrzymaniu istniejgcego stanu zagospodarowania zasadniczo bez dodatkowych dziatan jako stanu optymalnego, z
mozliwosciag poszerzenia terenéw budowlanych (jeden rzad zabudowy) wzdtuz istniejacej drogi obszarze oznaczonym
symbolem 15MN.

§9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1MU do 3MU
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z ustugami zajmujacymi czes¢ budynku mieszkalnego oraz pod zabudowe ustugowa. Catkowita
powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wynosi 8,46 ha.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizaciji :

1) budynkéw gospodarczych i garazy,

2) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

3) dojazddéw nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, wymienionego
w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego okreslonego w ust.2 pkt 1 i 2 nie
stanowita wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub ustugowego.

4. W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie zasade braku ucigzliwo$ci programu ustugowego
prowadzonego na dziatce dla terenéw potozonych w sgsiedztwie. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki do ktérej ma tytut prawny, a zwtaszcza odoréw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

5. W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1- 4, a ponadto :

w terenach oznaczonych symbolami

1 MU o powierzchni 6,40 ha,

2 MU o powierzchni 0,63 ha,

3 MU o powierzchni 1,43 ha,

ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatu terenu na nowe dziatki budowlane oraz realizacji na nich nowej zabudowy
zgodnie z ustalonym powyzej przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw od ulic KDL, KDD i KDW.

W celu ochrony mieszkancow obszaru planu przed ucigzliwoscig komunikacyjng w pasach terenu przylegajacych do ulic
KDL, KDD i KDW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od tych ulic, w
ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDL,

2) 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDD,

3) 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDW,

za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MU, dla ktdérego obowigzujg wytacznie nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

Przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU, 3MU przebiegajg linie energetyczne, posiadajace



strefy techniczne okreslone w § 5 ust.9, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy. Dziatalnos¢ inwestycyjna w obszarze strefy technicznej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU znajdujacego sie czesciowo w strefie ,B” czesciowej ochrony
konserwatorskiej, nalezy przestrzegac ustalen zawartych w § 6 ust.3. Nowe obiekty kubaturowe znajdujace sie w
terenach objetych strefg ,B” winny nawigzywaé do tradycyjnej formy architektonicznej i obecnego charakteru
zagospodarowania dziatek sasiednich oraz wartoSciowych elementéw miejscowej tradycji budowlanej.

Dla obiektow o cechach tradycyjnych, zidentyfikowanych w terenie 1MU, ustala sie zasade ochrony samych obiektow
oraz ich bezposredniego otoczenia, w ktérym zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych. Istniejace obiekty o cechach tradycyjnych (zaznaczone na rysunku
planu) podlegajg ochronie - dotyczy to zwtaszcza bryty i wygladu zewnetrznego.

6. Zasady zagospodarowania w obrebie:

1) obszaru okreslonego w §6 ust.1 pkt.1, obejmujacego fragment komplekséw pdl, oparte sg na utrzymaniu
podstawowych kierunkéw podziatéw dziatek, nawigzujacych do stanu istniejacego zagospodarowania, zachowaniu sieci
droznej z wykluczeniem zabudowy w terenach rolniczych, zieleni urzadzonej, zieleni nie urzagdzonej oraz z mozliwoscig
zabudowy w obszarach oznaczonych symbolami od 1MU do 3MU,;

2) fragmentu Pogdrza Wisnickiego:,

a) dla obszaru pdél po wschodniej stronie Przysiétka Kurowa, obejmujacego wschodnig cze$¢ jednostki 1MU, jednostke
3MU bez czesci pétnocno-wschodniej, okreslonego w §6 ust.1 pkt.2a - oparte sg na utrzymaniu istniejgcego
zagospodarowania oraz wprowadzeniu nowej zabudowy z przestrzeganiem zasad okreslonych w §7, dla podtrzymania
waloréw krajobrazu;

b) dla obszaru Przysiétka Kurowa przy historycznym trakcie ,Wegierskim”, obejmujacego ,nawsie” (w sktad ktdrego
wchodzi zachodnia cze$¢ jednostki 1TMU - poza terenami zabudowy) oraz dziatki siedliskowe po wschodniej stronie
Lnawsia” z zabudowg tradycyjng i wspotczesng (w sktad ktérego wchodzi zachodnia czes$¢ jednostki 1MU - obejmujaca
tereny zabudowy), okreslonego w §6 ust.1 pkt. 2b — oparte sg na ochronie przed zainwestowaniem kubaturowym i
nakazie realizacji zieleni urzadzonej (dla obszaru ,nawsia” poza terenami zabudowy) oraz koniecznosci utrzymania
istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig uzupetniania istniejacej zabudowy (dla dziatek siedliskowych po
wschodniej stronie ,nawsie” obejmujgcych tereny zabudowy).

§10

1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, o szczegblnym znaczeniu przyrodniczym petnigce funkcje izolacyjna,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZU do 2ZU. Sg to tereny niezabudowane potozone pomiedzy terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obwodnicy miasta (drogi nr 4). W terenach ZU wprowadza sie zakaz realizacji
obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw i urzadzen ochrony akustycznej. Tereny te pozostawia sie w
dotychczasowym — rolnym uzytkowaniu z mozliwo$cia realizacji zieleni wysokiej i niskiej.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ realizaciji :

1) dojs¢ pieszych,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust.2 jest dostosowanie
charakteru i wymogéw do przeznaczenia podstawowego.

4. Dla obiektéw o cechach tradycyjnych, zidentyfikowanych w terenie 1ZU, ustala sie zasade ochrony samych obiektéw
oraz ich bezposredniego otoczenia, w ktérym zakazuje sie przeksztatcen powodujgcych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych. Istniejace obiekty o cechach tradycyjnych (zaznaczone na rysunku
planu) podlegajg ochronie - dotyczy to zwtaszcza bryty i wygladu zewnetrznego.

5. Dla stanowiska archeologicznego zidentyfikowanego w terenie oznaczonym symbolem 2ZU, nalezy przestrzegac
ustalen zawartych w § 6 ust.4.

§11

1. Wyznacza sig tereny zieleni nie urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR petnigce wazng role potaczen
w systemie weztéw i korytarzy ekologicznych. Sg to najczesciej tereny otwarte, niezainwestowane, tylko czesciowo
uzytkowane rolniczo jako taki i pastwiska, potozone np. wzdtuz ciekow wodnych, obejmujace zalesienia i zakrzewienia
srodpolne, petnigce funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania lub uzytkowania. W celu ochrony tych
obszaréw wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w terenach tego uzytkowania.



2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$é:

1) zalesien,

2) realizacji dojs¢ pieszych, dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych Sciezek rowerowych,
3) realizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§12

1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym R z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy. W celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz realizacji
nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$é:

1) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

2) realizacji doj$¢ pieszych, dojazdéw nie wydzielonych w planie i zatok postojowych oraz Sciezek rowerowych.

§13

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terendéw tras komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami:

KDL - ulice lokalne,

KDD - ulice dojazdowe,

KDW - ulice wewnetrzne,

Drogi L obejmujace ulice Kuréw i Krzyzaki realizujg powigzania zewnetrzne z obszarem planu, natomiast odcinki ulic
KDD, KDW- jego powigzania wewngtrzne.

2. Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic okresla rysunek planu. Granice terenu objetego planem przebiegajg osiami
istniejacych jezdni ulicy Krzyzaki oraz ulicy Kuréw.

3. Ustala sig, iz obstuga nowopowstajacych terenéw zabudowy odbywac sie bedzie za posrednictwem ulic lokalnych
KDL oraz ulic dojazdowych KDD i wewnetrznych KDW .

4. Ustala sie jako obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas ulic:

1) ulica klasy L (KDL) - 12 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach drég, wg rysunku planu;

2) ulice klasy D (KDD) - 8 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach drog, wg rysunku planu;

3) ulice klasy W (KDW) - 6 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach drég, wg rysunku planu.
Jednoczednie ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegolnych klas ulic z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Li D,

2) w formie dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D.

6. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw tras
komunikacyjnych moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i
uzyskania zgody zarzadcy terenu) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
7. Przy projektowaniu nowych osiedli, w przypadku wtérnego podziatu dziatek, lokalizowaniu dziatalno$ci gospodarczych
w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej ustala sie lokalizacje sieci drég dojazdowych — zbiorczych i ich obstuge
komunikacyjng poprzez sie¢ drog wykorzystujgcych istniejagce wtgczenia do drogi wojewddzkiej.

8. Ustala sie, iz rezerwowany pas terenu pod budowe lub modernizacje drogi o szerokosci okreslonej dla danej klasy
drogi bedzie posiadat obszar rezerwowany wokot skrzyzowan oraz pozwalat na lokalizacje zabudowy w odpowiednich
odlegtosciach poza wymienionym pasem.

Rozdziat Il
ZASADY WARUNKOW UZBROJENIA TERENU
ORAZ STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§14



1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegdlnie spetnienia wymogdéw sanitarnych, tworzy
sie strefe warunkéw uzbrojenia terenu ,U” obejmujaca caty obszar bedacy przedmiotem ustalen planu.

2. Jako generalne zasady obowigzujgce w strefie warunkujgce wprowadzenie zainwestowania, ustala sie:

1). W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) Utrzymanie dotychczasowego zaopatrzenia w wode obszaru osiedla ,Krzyzaki” w Bochni, z sieci wodociggu
komunalnego ,Bochnia”, wraz z utrzymaniem dotychczasowego przebiegu gtéwnych, istniejacych rurociggéw zasilanych
z lll-ciej strefy cisnien, pracujacej w oparciu o hydrofornie przy zbiornikach ,Krzeczkéw — 2”.

b) Rozbudowe sieci rozprowadzajacej w oparciu o istniejace rurociagi @ 160 mm w ul. Krzyzaki i Kuréw zapewniajacy
wiasciwg obstuge osiedla.

c) Dla obstugi zabudowy potozonej w pétnocnej czesci osiedla — zrealizowany zostanie rurociag @100 mm, zasilany z
istniejacego rurociagu 160 mm w bocznej ulicy taczacej ul. Kuréw z ul. Krzyzaki (w zachodniej cze$ci osiedla),
potaczony z projektowanym rurociggiem we wschodniej czesci osiedla, wraz z siecig rozprowadzajgca dla zabudowy w
pdtnocnej czesci obszaru obstugiwanej ze strefy hydroforowe;j.

d) Dla obstugi zabudowy projektowanej w obszarach 1MU, 3MU, 13MN, 14MN oraz 15MN — zrealizowany zostanie
rurocigg @ 100 mm wzdtuz projektowanej drogi KDD, zasilany z istniejacego rurociggu @ 160 mm w potudniowej czesci
ul. Kuréw, o zredukowanym cignieniu [ ponizej komory redukcyjnej ].

e) Przy projektowaniu wodociggu wzdtuz drogi dojazdowej pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami
2MU-5MN a 6MN nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania komory redukcyjnej.

2). W zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) Pozostawienie osiedla ,Krzyzaki” w zasiegu obstugi rozdzielczego systemu kanalizacji miejskiej w Bochni, z gtéwnym
odbiornikiem Sciekdéw sanitarnych — kanatem g 315 mm w ul. Widnickiej, ktorym Scieki poprzez przepompownie w ul.
Wisnickiej — wprowadzane sg do gtéwnego kanatu prowadzacego je na oczyszczalnie $ciekédw w Bochni.

b) Odbiornikiem $ciekdéw sanitarnych z potnocnej i wschodniej czesci obszaru osiedla ,Krzyzaki” — pozostanie istniejacy
kanat sanitarny g 200 250 mm, biegnacy réwnolegle do ul. Krzyzaki , uchodzacy do kanatu sanitarnego @ 300 mm w
pétnocnej czesci ul. Kuréw. Skanalizowanie tej czesci osiedla — wymaga realizacji pompowni $ciekow w rejonie
skrzyzowania ul. Krzyzaki z ul. Brzeznickg, oraz drugiej na przedtuzeniu drogi KDD pomigdzy terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 5SMN i 8MN (poza obszarem niniejszego planu).

¢) Odprowadzenie $ciekow z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN i 5SMN wymaga realizacji
dodatkowej przepompowni $ciekdw.

d) Odbiornikiem sciekow sanitarnych dla zabudowy projektowanej w zachodniej cze$ci osiedla na potudnie od
istniejacych kanatéw sanitarnych — bedzie proponowany do realizacji kanat sanitarny @ 250 300 mm w drodze ,KDD”
(réwnolegtej do ul. Kuréw) — sprowadzajacy $cieki do istniejacej pompowni ,Kuréw”, skad ttoczone beda do kanatu g 315
mm w ul. Witosa.

e) Realizacje sieci kanatéw bocznych dla sprowadzenia $ciekdéw sanitarnych z poszczegdlnych enklaw zabudowy do
wymienionych w punkcie ,b” i ,¢” — gtéwnych kanatéw sanitarnych.

f) Dopuszcza sie na okres przejsciowy, do czasu realizacji kanalizacji, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikbéw okresowo opréznianych.

g) Dopuszcza sie pozostawienie dotychczasowego systemu - powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych za
wyjatkiem terenéw utwardzonych przy obiektach ustugowych i parkingach, ktére nalezy wyposazy¢ w kanalizacje
opadowg zakonczong odpowiednimi urzagdzeniami do podczyszczania $ciekdéw opadowych.

h) Zaznaczone na rysunku trasy projektowanej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej - przedstawiajg zasady obstugi
terenu objetego planem i nie stanowig branzowych projektéw uzbrojenia terenu.

Wskazano takze zasady ewentualnej realizacji kanalizacji opadowej opartej na dwéch gtéwnych zlewniach dla
wschodniej i zachodniej czesci osiedla, z odbiornikiem wdd opadowych — potokiem Grébka.

3) W zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) Zrédtem zaopatrzenia w gaz planowanych obiektéw kubaturowych bedzie sieé¢ $redniego ciénienia, zasilana ze stacii
redukcyjno-pomiarowej |° Gierczyce oraz Bochnia. Istniejacy uktad sieci tworzg gazociagi rozdzielcze:

gazociag 2150 w ul. Krzyzaki,

gazocigg 975 PE w ul. Kuréw.

b) Utrzymany zostanie przebieg istniejacych gazociggdw sredniego cisnienia. Istniejace gazociagi stanowi¢ beda
podstawe rozbudowy sieci rozdzielczych zasilajacych projektowang zabudowe. Uscislenie tras gazociggéw nastepowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji. Szczegétowy przebieg
planowanych gazociggdw rozdzielczych zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowe dla poszczegblnych inwestyciji.

c) Gazociagi sredniego cisnienia nalezy uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw tras komunikacyjnych, z
uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy gazociggow.



d) Dla istniejacych gazociggdw Sredniego ci$nienia przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nalezy zachowac¢ odlegtosci
podstawowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) Dla planowanych gazociggdéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefie
kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac statych sktaddéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac
zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu. Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktérych linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociagu, dla planowanych gazociggdéw $redniego ci$nienia powinna wynosi¢ 1m zgodnie z
przepisami odrebnymi.

f) W przypadku kolizji istniejacych gazociggéw Sredniego ci$nienia z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa jest ich
przebudowa, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez uzytkownika sieci.

4). W zakresie elektroenergetyki :

a) Utrzymany zostanie istniejacy przebieg napowietrznych linii wysokiego napiecia:

110 kV relacji Wygoda — Dobczyce,

110 kV relacji Wygoda — Kurdw.

b) Utrzymany zostanie istniejacy przebieg linii napowietrznych sredniego napiecia 30 kV i 15 kV oraz linii niskiego
napiecia.

c) Zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna bedzie sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia przebiegajaca przez
obszar objety planem poprzez istniejace oraz planowane stacje transformatorowe SN/nn.

d) Istniejace stacje transformatorowe SN/nn bedg modernizowane w dostosowaniu do narastajacego zapotrzebowania na
moc elektryczna.

e) Wskazuje sie lokalizacje 2 nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z ich wigczeniem do istniejacej sieci SN, co
przedstawiono na rysunku stanowigcym zatacznik do uchwaty. Uscislenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn
oraz trasy linii SN zasilajacej nastepowaé bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych. Lokalizacja i ilo$¢
dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych
w planie odbiorcow.

f) Zasilanie nowych odbiorcow wymagac bedzie rozbudowy sieci niskiego napiecia. Szczegb6towy przebieg linii niskiego
napiecia zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdinych
inwestycji.

g) Linie elektroenergetyczne kablowe nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych tereny tras komunikacyjnych,
dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych poza terenami zabudowy; z uzasadnionych
powoddw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie inne trasy linii elektroenergetycznych.

h) Przy ustalaniu lokalizacji obiektow nalezy zachowaé strefy ograniczonego uzytkowania, ktére wynosza;:

dla linii napowietrznych 110 kV 14,5 m od skrajnego przewodu linii.

Podane odlegto$ci w kazdym przypadku zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wartoéci natezenia pola
elektromagnetycznego okreslonego wtasciwymi przepisami. Inny sposéb lokalizacji budowli wymaga¢ bedzie wykonania
pomiaréw sprawdzajacych natezenia pola elektromagnetycznego.

dla linii napowietrznych 30 kV, 15 kV 6 m od skrajnego przewodu linii,

dla linii kablowych SNinn 0,5 m od skrajnego przewodu linii.

i) W przypadku kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa jest ich
przebudowa po uzyskaniu warunkéw technicznych oraz zawarciu umowy na przebudowe z operatorem sieci.

j) W pasie napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane tylko zielenig niska.
5). W zakresie cieptownictwa :

a) Utrzymany zostanie istniejacy sposéb ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne zrodta ciepta.

b) Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w zrodtach ciepta wykorzystywac paliwa czyste
ekologicznie.

6). W zakresie systemow teletechnicznych:

a) Utrzymanie istniejacych sieci i urzagdzen teletechnicznych.

b) W przypadku kolizji istniejacych urzgdzen teletechnicznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa jest ich
przebudowa, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez uzytkownika sieci.

c) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejgca infrastrukture teletechniczna.
Podtaczenie nowych odbiorcéw wymagac bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci teletechnicznej. Szczegétowy
przebieg planowanej sieci teletechnicznej zostanie okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia
na budowe dla poszczegblnych inwestyciji.

d) Linie teletechniczne nalezy uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajacych tereny tras komunikacyjnych, z uzasadnionych
powoddéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza sig inne trasy linii teletechnicznych.



Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§15

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi miasta Bochnia.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Olszewski

Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 9 marca 2007 roku, Nr 153.
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